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- projekt Wéjta Gminy Rytro -

UchwalaNr .......... 124
Rady Gminy Rytro
zdnia.........ceenneee. 2024 r.

W sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Rytro.

Na podstawie art. 18. ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(Dz. U. z 2024 r. poz. 609.721) oraz art. 20 ust. 1, art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), Rada Gminy
Rytro uchwala, co nastepuje:

§ 1. uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Rytro
przyjetego Uchwatg Nr XX/141/2004 Rady Gminy Rytro z dnia 28.10.2004 r. (Dz. Urz.
Wojewodztwa Matopolskiego z 2017 r. poz. 1825, z 2018 r. poz. 4682), zwang dalej
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ,Rytro — dziatka nr 6197, po
uprzednim:

1. stwierdzeniu, iz projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Rytro
- dziatka nr 619", nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Rytro, przyjetego uchwatg Rady Gminy Rytro nr XVII/85/99 z dnia
17 grudnia 1999 r.

2. rozstrzygnieciu o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu.

3. rozstrzygnieciu o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezgcych do zadanh wtasnych gminy.

DZIAL |
PRZEPISY OGOLNE

Rozdziat 1
Ustalenia porzadkowe

§ 2. PRZEDMIOT | ZAKRES UCHWALY

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Rytro-dziatka nr 619”, obejmuje
tereny o tgcznej powierzchni 0,40 ha.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Rytro — dziatka nr 619”, sktada
sie z tekstu planu stanowigcego tres¢ niniejszej uchwaty oraz zatgcznika graficznego Nr 1,
sporzadzonego na kopii mapy sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1000.

3. Pozostate zatgczniki do uchwaty stanowia:

1) zatacznik Nr 2 — Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag
zgtoszonych do projektu planu;

2) zatgcznik Nr 3 — Rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezgcych do zadan wtasnych gminy;

3) zatgcznik Nr 4 — Dane przestrzenne.



§ 3. OBJASNIENIA UZYTYCH W UCHWALE OKRESLEN

1)

2)

3)

4)

5)

6)

1. llekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ sposéb uzytkowania lub
zagospodarowania, ktéry zostat ustalony planem jako jedyny lub przewazajacy na
okreslonym terenie, a na dziatkach budowlanych dla ktérych dopuszczono lokalizacje
budynkéw, dodatkowo stanowi nie mniej niz 55% powierzchni dziatki budowlanej lub
powierzchni  uzytkowej budynkow, wraz z elementami zagospodarowania
uzupetniajgcego i towarzyszgcego, zwigzanymi bezposrednio z funkcjg terenu (w tym:
dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, budynki gospodarcze, garaze, obiekty budowlane
infrastruktury technicznej, zielen urzgdzona);

przeznaczeniu uzupetniajgcym - nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania lub
zagospodarowania inny niz podstawowy, ktéry zostat dopuszczony planem jako
uzupetnienie lub rozszerzenie przeznaczenia podstawowego na okreslonym terenie, a na
dziatkach budowlanych dla ktérych dopuszczono lokalizacje budynkéw, dodatkowo
stanowi nie wiecej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej lub powierzchni uzytkowej
budynkéw. Przeznaczenie uzupetniajgce mozliwe jest do realizacji jedynie po
wczedniejszej lub przy rownoczesnej realizacji przeznaczenia podstawowego (nie
dotyczy infrastruktury technicznej, dojsé, dojazdéw, miejsc postojowych, ktérych
realizacja moze nastgpi¢ przed realizacjg przeznaczenia podstawowego);

otwarciach dachowych - nalezy przez to rozumieé¢ réznego rodzaju okna potaciowe lub
elementy architektoniczne dachu, nie bedgce oknami potaciowymi, stuzgce doswietleniu
pomieszczen w kondygnacjach zawartych w dachu, mieszczgce sie w obrysie pofaci
dachowej;

diugosci elewacji — nalezy przez to rozumie¢ odlegtos¢ pomiedzy skrajnymi Scianami
zewnetrznymi budynku z pominieciem elementéw drugorzednych, jak: balkony, okapy,
tarasy, schody zewnetrzne, rampy i pochylnie;

szeroko$¢é traktu - nalezy przez to rozumieé szeroko$¢ mierzong w poziomie
kondygnaciji nadziemnej, stanowigcg rozpietos¢ dachu pomniejszong o wysieg okapéw;
nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie okreslajgcg
dopuszczalne potozenie elewacji nowych budynkéw i innych obiektéw kubaturowych (w czesci
nadziemnej mierzonej od elementéw konstrukcyjnych $ciany), z dopuszczeniem w wypadku
budynkow istniejgcych jej fragmentarycznego niezachowania, na zasadach § 5 ust. 2 pkt 3;

7) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o kacie nachylenia do 12

8)

stopni;

infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzgdzenia budowlane,
zwigzane z:

a) zaopatrzeniem w energie elektryczng,

b) zaopatrzeniem w gaz,

C) zaopatrzeniem w wode,

d) odprowadzeniem $ciekow sanitarnych i deszczowych,

e) zapewnieniem dostepu do ustug telekomunikacyjnych,

f) zaopatrzeniem w ciepto,

g) oswietleniem ulicznym.

Rozdziat 2
Ustalenia szczego6towe

§ 4. USTALENIA W ZAKRESIE SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO, DOBR KULTURY
ORAZ KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

1. Na obszarze objetym ustaleniami planu, przy zagospodarowaniu terenéw obowigzujg

zasady i ograniczenia, wynikajgce z potozenia terenow:



1) w Potudniowomatopolskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, zgodnie z Uchwatg
Nr XX/274/20 Sejmiku Wojewoddztwa Matopolskiego z dnia 27 kwietnia 2020 r. W
granicach  terenéw przedstawionych na zatgczniku graficznym Nr 1 obowigzuje
przestrzeganie zakazow oraz zwolnien z ww. zakazow, zgodnie z Uchwalg ws.
Potudniowomatopolskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

2) w otulinie Popradzkiego Parku Krajobrazowego, zgodnie z Uchwatg Nr XLII/640/17
Sejmiku Wojewddztwa Matopolskiego z 23.10.2017 r,;

3) w czesci wskazanej na zatgczniku graficznym Nr 1, w strefie, w ktérej obowigzujg
szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu wynikajgce z
przepiséw odrebnych w zakresie transportu kolejowego. Zagospodarowanie i zabudowa
terenu, wykonywane roboty ziemne oraz nasadzenia drzew i krzewow nie mogg
powodowaé zagrozenia bezpieczenstwa ruchu kolejowego oraz zaktécaé eksploatacji i
dziatania urzgdzen zwigzanych z prowadzeniem ruchu kolejowego oraz kolejowych
urzadzen tgcznosci.

2. Prowadzenie dziatalnosci ustugowej lub produkcyjnej nie moze powodowaéd
powstawania ucigzliwosci wykraczajgcych poza granice dziatki, do ktérej uzytkownik ma tytut
prawny, a zwlaszcza odordéw, hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza.

3. Na stanowiskach postojowych, placach magazynowych, drogach i ciggach
komunikacyjnych obowigzuje oczyszczanie wod opadowych zgodnie z  przepisami
odrebnymi.

4. Dopuszcza sie utrzymanie jako tymczasowego, istniejgcego uzytkowania terendéw i
obiektow budowlanych, do czasu ich zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem
ustalonym w niniejszym planie.

§ 5. USTALENIA W ZAKRESIE KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

1. Dopuszcza sie utrzymanie jako tymczasowego, istniejgcego uzytkowania terendw i
obiektow budowlanych, do czasu ich zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem
ustalonym w niniejszym planie.

2. Lokalizacja budynkéw, przy uwzglednieniu:

1) wyznaczonej na zatgczniku graficznym Nr 1 strefy, w ktorej obowigzujg szczegdine
warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu wynikajgce z przepisow
odrebnych w zakresie transportu kolejowego;

2) odlegtosci od obiektow budowlanych i sieci infrastruktury technicznej, wynikajgcych z
przepiséw odrebnych.

3) wyznaczonej na zatgczniku graficznym Nr 1 nieprzekraczalnej linii zabudowy, z
dopuszczeniem utrzymania, przebudowy, rozbudowy istniejgcych budynkdéw, ktorych
czes¢ zlokalizowana jest pomiedzy terenem kolejowym a nieprzekraczalng linig
zabudowy. Obowigzuje zakaz rozbudowy ww. istniejgcych budynkéw w terenie
zlokalizowanym pomiedzy terenem kolejowym a nieprzekraczalng linig zabudowy.

§ 6. USTALENIA W ZAKRESIE PODZIALU | SCALANIA NIERUCHOMOSCI
1. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nie wyznacza sie
obszaréw wymagajgcych scalen i podziatéw nieruchomosci zgodnie z Dziatem Ill, Rozdz. 2

ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

2. W przypadku wdrozenia procedury scalania i podziatu nieruchomosci, ustala sie
nastepujgce zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:



1) kazda dziatka musi mie¢ dostep do drogi publicznej, bezposredni lub poprzez ciag
komunikacyjny o szerokosci wynikajgcej z przepiséw odrebnych;

2) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki nie mniejsza niz:

a) 1000 m? w wypadku realizacji wytgcznie ustug,
b) 2000 m? dla terenu produkcji przemystowej;

3) szerokos¢ frontu nowo wydzielanej dziatki, przylegajgcej bezposrednio do drogi, nie moze

by¢ mniejsza niz:
a) 15 metrow dla terenu ustug,
b) 20 metrow dla terenu produkcji przemystowej,

4) nie ustala sie w szerokosci frontu nowo wydzielanych dziatek w przypadku dokonywania
podziatéw pod dojazdy, obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej;

5) obowigzek prowadzenia linii podziatu na dziatki prostopadle do linii rozgraniczajgcych
drogi publicznej, z tolerancjg do 25° w obie strony, lub w dostosowaniu do istniejgcego
przebiegu linii podziatow terenu na dziatki;

6) nie ustala sie minimalnej wielkosci dziatek w przypadku dokonywania podziatéw pod
dojazdy, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej.

§ 7. USTALENIA W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1. Dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej
oraz realizacje nowych, w tym lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu fgcznosci
0 nieznacznym oddziatywaniu w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 4 ustawy o wspieraniu
rozwoju ustugi sieci komunikacyjnych.

2. Dla zaopatrzenia obiektow w energie elektryczng oraz ciepto, dopuszcza sie
wykorzystanie lokalizowanych w ww. terenie 1U-PP urzgdzen wytwarzajacych energie z
odnawialnych zrédet energii - panele fotowoltaiczne, o mocy do 500 kW.

3. W zakresie zaopatrzenia terendbw w wode:

1) gtownym zrédiem zaopatrzenia w wode obszaru opracowania jest zbiorowy system
wodociggowy, oparty na istniejgcych ujeciach;

2) dopuszcza sie rozbudowe i przebudowe istniejgcych sieci oraz obiektow i urzadzen
towarzyszgcych, w zaleznosci od potrzeb oraz realizacje nowych wodociggow, obiektow
i urzgdzen towarzyszgcych.

4. W zakresie odprowadzenia $ciekdw:

1) odprowadzenie $ciekdw komunalnych z catego obszaru objetego planem, na gminng
oczyszczalnie sciekéw, siecig kanalizacji sanitarne;;

2) dopuszcza sie odprowadzenie Sciekdw przemystowych na komunalng oczyszczalnie
Sciekow siecig kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi. W wypadku, gdy
zgodnie z przepisami odrebnymi, nie mogg one zostaé odprowadzone na komunalng
oczyszczalnie $ciekdéw, dopuszcza sie ich czasowe magazynowanie w zbiornikach
szczelnych;

3) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, w tym ze stanowisk postojowych, placow
magazynowych i ciggdw komunikacyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) ustala sie zakaz odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenéw sgsiednich na
teren kolejowy i wykorzystania do tego celu kolejowych urzgdzen odwadniajgcych.

5. W zakresie sktadowania odpadow:

1) w zakresie gospodarki odpadami komunalnymi, obowigzujg zasady utrzymania czystosci
i porzadku na terenie Gminy Rytro, przyjete stosowng uchwatg Rady Gminy Rytro,
zgodnie z przepisami odrebnymi. Postepowanie z odpadami pochodzgcymi z dziatalno$ci
gospodarczej zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) obowigzuje zakaz sktadowania odpaddw w miejscach do tego nie urzgdzonych.



6. W zakresie zaopatrzenia terendw w gaz: doprowadzenie gazu do odbiorcéw w
oparciu 0 gazocigg wysokoprezny Jasto - Gorlice - Grybéw - Nowy Sacz, po wykonaniu
projektowanego odcinka z Pigtkowej i stacji redukcyjno - pomiarowej I-go stopnia w Rytrze,
poprzez siec rozdzielczg na zasadach okreslonych przez zarzgdzajgcego siecia;

7. W zakresie zaopatrzenia terendéw w ciepto: zaopatrzenie w ciepto odbywa¢ sie bedzie
wg rozwigzan indywidualnych, przy uwzglednieniu zasad wynikajgcych z Uchwaty Sejmiku
Wojewodztwa Matopolskiego w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa
ograniczen i zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw.

8. W zakresie zaopatrzenia terenéw w energie elektryczna:

1) dostawa energii elektrycznej napowietrzng siecig sredniego napiecia, zasilang ze stacji
elektroenergetycznej 110/15kV Piwniczna;

2) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe istniejgcych sieci energetycznych, na zasadach
przepiséw odrebnych;

3) realizacja nowych sieci niskiego i Sredniego napiecia w wykonaniu kablowym ziemnym, z
dopuszczeniem w uzasadnionych przypadkach budowy linii i stacji napowietrznych;

4) zapewnienie dostepu i dojazdu do infrastruktury technicznej elektroenergetycznej, w tym
stacji elektroenergetycznych, linii elektroenergetycznych oraz konstrukcji wsporczych
(stupbéw) w celu przeprowadzenia prac eksploatacyjnych lub usuwania awarii.

9. W =zakresie zaopatrzenia terendw w sieci teletechniczne: realizacja sieci
telekomunikacyjnych za pomocga kanalizacji teletechnicznej, przytgczy kablowych ziemnych i
innych dostepnych rozwigzan.

§ 8. USTALENIA W ZAKRESIE KOMUNIKACJI

1. Powigzanie uktadu komunikacyjnego zlokalizowanego w obrebie obszaru objetego
planem z ukfadem zewnetrznym odbywac sie bedzie z drog dojazdowych zlokalizowanych
poza obszarem opracowania planu, potgczonych z drogg krajowg nr 87.

2. W zakresie miejsc do parkowania ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc do
parkowania w ilosci minimum:
1) 1mp/10 zatrudnionych - dla produkcji przemystowej oraz ustug;
2) 1 mp/1000 m? pow. uzytkowej — dla obiektow o funkcji sktadowo — magazynowej;
3) 1 miejsce dla samochodu wyposazonego w karte parkingowa.

§ 9. USTALENIA DLA TERENOW USLUG LUB PRODUKCJI

1. Teren ustug lub produkcji przemystowej, oznaczony symbolem: 1U-PP — pow. 0,40 ha.

Obowigzujg nastepujgce zasady zagospodarowania terendw:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) teren ustug, z wylgczeniem ustug: handlu wielkopowierzchniowego, kultu religijnego;
b) teren produkcji przemystowej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: teren sktadow i magazynow;

3) przeznaczenie podstawowe okreslone w pkt 1 lit. b, realizowane jako produkcja wyrobéw
farmaceutycznych;

4) zachowanie nadziemnej intensywnosci zabudowy o wskazniku nie mniejszym niz 0,01 i
nie wiekszym niz 2;

5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej 0,8;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 0,1, w tym pasa zieleni izolacyjnej o szeroko$ci min. 1 metra od granicy z
terenami o funkcji mieszkaniowej,

7) w zakresie ksztattowania architektury budynkéw obowigzuje:




a) wysokos¢ zabudowy budynku nie moze przekroczy¢ 12 metrow,

b) dtugosé elewacji max 50 metrow,

c) szerokos¢ traktu do 25 metrow,

d) dachy ptaskie, dwuspadowe, wielopotaciowe o kacie nachylenia potaci do 40°.
Dopuszcza sie dachy pulpitowe,

e) dopuszcza sie doswietlenie poddaszy oknami poftaciowymi oraz lukarnami, przy czym
stosunek tgcznej szerokosci lukarn do szerokosci danej elewacji nie moze by¢
wiekszy niz 1:2,

f) w wypadku, przebudowy, rozbudowy istniejgcych budynkéw dopuszcza sie inne niz
ustalone w lit. d rozwigzania pofaci dachowych i katy ich nachylenia, stanowigce
kontynuacje istniejgcych zastosowanych w budynkach rozwigzan,

g) kolorystyka pokrycia potaci dachowych: ciemnoczerwona, ciemnobrgzowa, ciemno
szara, grafitowa, czarna matowa,

h) zakaz stosowania agresywnej kolorystyki elewacji i intensywnych Kkolorow.
Obowigzuje stosowanie koloréw w odcieniach bieli, bezu i szarosci z dopuszczeniem
zastosowania akcentoéw kolorystycznych na powierzchni nie przekraczajgcych 10%
powierzchni elewaciji;

8) wysokos$¢ zabudowy obiektdow nie bedagcych budynkami, 12 metréw. Dopuszcza sie
wynikajgce z uwarunkowan technologicznych zwigkszenie ww. wysokosci o nie wiecej
niz 2 metry;

9) w przypadku lokalizacji urzadzeh wykorzystujgcych energie promieniowania
stonecznego w sasiedztwie terenu kolejowego, powinny byé one tak ustawione, aby
stonce padajace na nie obijalo sie w strone toréw. Nalezy stosowac powioki
antyrefleksyjne oraz inne rozwigzania i materiaty niepowodujgce negatywnego wptywu
na ruch kolejowy, w szczegdlnoéci oslepiania maszynistéw.

Rozdziat 3
Optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci

§ 10. Ustala sie z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, wynikajgcego ze zmiany
przeznaczenia terendw w zwigzku z uchwaleniem planu, stawke dla naliczania optat w
wysokosci 30%.
Rozdzial 4
Przepisy konhcowe

§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Matopolskiego.

§ 12. Wykonanie Uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Rytro.



